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- Aristoteles -

~.Der Aufreger des Jahres”

Mit der U-Bahn und der Neugestaltung der Kaiserstrasse, hat sich die Karlsruher Innenstadt von
ihren ca. 45 Jahre alten Platanen verabschiedet.

Die Stadt Karlsruhe begriindet das Fallen der Platanen unter anderem mit der Gestaltung der
neuen Einkaufspromenade und damit, dass die Wurzeln der Baume beim Verlegen von
notwendigen Kabeln Probleme machen und zudem die Oberflache des StraRenbelags zerstéren
wurden.

Vor dem Fall der Baume gab es viele
Demonstrationen, denn die Burger haben sich fur
den Erhalt der Baume ausgesprochen. Zu Zeiten
in denen der Klimawandel so deutlich zu spUren
ist, wurde das Thema zwischen Politik und den
Burgern hitzig diskutiert.

Der Hohepunkt der Proteste waren wohl die
Baumbesetzungen durch Klimaaktivisten, welche
mehrere Tage andauerten. In einer Nacht und
Nebel Aktion kletterten die Klimaaktivisten auf die
Baume und versuchten so die Fallungen zu
verhindern.

Die Aktion fuhrte nicht zum gewulnschten Erfolg.

Einleitung

Karlsruhe startete ins Jahr 2022 mit der neuen U-Bahn, welche bereits im Dezember 2021
eingeweiht wurde. Durch die Eréffnung des Karoline-Luise-Tunnels im Oktober 2023 ist die
Kombilésung nun vollendet.

Die Neugestaltung der Kaiserstral3e ist in vollem Gange und der Rickbau der Gleisen hat
begonnen.

Damit verbunden gab es viele Diskussionen um die "Platanen"”, welche gefallt werden
mussten. Das stiel$ bei vielen auf Unverstandnis.

Die Veranderungen in der Kaiserstraf3e sind vielfaltig. Neben dem Gleisrickbau ist der Abriss
des Peek & Cloppenburg Gebaudes eine der grofiten Veranderungen.

Das Grundstuck wird nach dem Abriss neu bebaut. Diese Projektentwicklung schenkt dem
gewerblichen Immobilienmarkt von Karlsruhe Neubau Buroflachen von knapp 7.000m2.
Weitere Details dazu im Einleger!

Das gastronomische Angebot in der Kaiserstralde wurde stark ausgebaut. Aus vielen
Geschaften ist der klassische Einzelhandel verschwunden, wahrend die Gastronomie Einzug
hielt. So haben einige Franchise-Ketten ihren Weg nach Karlsruhe gefunden. Vermehrt die
Burger-Konzepte. Der Europaplatz ist der neue Burger-Hotspot!

Die Beschrankungen, die durch die Pandemie, das Arbeits- und Alltagsleben der Menschen in
den vergangenen Jahren verandert und eingeschrankt haben, wurden aufgehoben. Und so
sind auch nach und nach die Testzentren aus der Innenstadt verschwunden. Die noch vor 2
Jahren stark expandierten Lebensmittelbringdienste Gorilla und Flink ziehen sich vermehrt
vom Markt zurdck.

Die Unruhen der letzten Jahre auf unserem Planeten, von der Pandemie tber die Kriege bis
hin zu Naturkatastrophen, fUhrten zu Preissteigerungen beim Strom, Gas und den
Lebensmitteln.

All diese Umstdnde verunsicherten die Unternehmen. Bei der Immobiliensuche 2022 war ein
deutlicher Stillstand zu spUren. 2023 ist die Nachfragesituation wieder in Bewegung
gekommen - zunachst vorsichtig - wurde der Markt von den Interessenten sondiert.

Das Home-Office wird von Angestellten weiterhin genutzt und auch von vielen Arbeitgebern
angeboten mit beispielsweise zwei Prasenztagen in der Woche. Der gegenlaufige Trend ist,
dass die Geschaftsfuhrung sich die Mitarbeiter wieder zurlick ins Buro winscht um die
Produktivitat und den Austausch im Team zu steigern.
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Aussichten

Die Aussichten auf dem Buromarkt sind gut.

Potenzielle Mieter sind bereit, die steigenden Mietpreise zu bezahlen, wenn das entsprechende Produkt
dahintersteht. Geduld und die Bereitschaft auf Vermieterseite zu investieren wird belohnt.

Mit der Projektentwicklung Midstad, erhalt die Innenstadt grof3flachige Buroflachen im Neubaustandard in
einem reprasentativem Gebaude mit einer exzellenter Infrastruktur. Ein Mehrwert fUr unsere Innenstadt!

Karlsruhe verfugt weiterhin Uber wirtschaftlich starke Unternehmen, die IT-Branche boomt weiter.

Der Bedarf an Buroflachen bleibt konstant hoch.




Mietspanne 1B-Lage Tendenz

Karlstral3e 20-32 €/m?2 N
Waldstral3e 20 - 38 €/m? N
Herrenstrale 18 -42 €/m?2 %N
Ritterstralle 18 - 38 €/m?2 %N
Lammstralde 18 - 38 €/m2 %N
Karl-Friedrich-Stral3e 18 - 38 €/m?2 %N

Die Daten beziehen sich auf eine Verkaufsflache im Erdgeschoss von 100 - 250 m2
Quelle: Kunz-Schulze Research
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Angebotssituation

Die Transformation halt an. Weiterhin stehen viele Ladenflachen leer. Die Vermieter mussen auf die
Interessenten eingehen und auch Kompromisse bezlglich des Mietpreises, der Mietdauer aber auch der
Nutzung eingehen. Objekte werden umgedacht. EigentUmer sind bereit zu investieren und sehen auch die
Notwendigkeit hierzu. Sowohl die Fassaden als auch die Flachen werden kernsaniert und nach
Mieterwunsch ausgebaut.

FUr Themen wie die Umnutzung fUr eine neue Branche - zum Beispiel vom Einzelhandel zur Gastronomie -
sind Vermieter offener geworden. Hier agiert der Makler nicht nur als Vermittler, sondern auch als Berater!

Hohe Mieten werden vor allem bei kleineren Flachen bis etwa 50m2 erzielt.

Ladenflachen mit mehrere Etagen sind oft von Leerstand betroffen.

Die Attraktivitat der Lage von der WaldstralSe bis zum Marktplatz hat durch die U-Bahn deutlich
zugenommen.
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3 i e g [ Die Nachfrage nach modernen Logistikflachen ist weiterhin ungebrochen. Vor allem die Logistikimmobilie
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lhre Berater vor Ort

Einen Ansprechpartner, mehr brauchen Sie nicht.

Als Vermieter gewerblicher Flachen begleiten wir Sie von
der Aufbereitung der Unterlagen, Uber die Festlegung der
Marktmiete, dem Finden von adaquaten Mietinteressenten,
bis hin zum Mietvertragsabschluss.

Als Flachensuchender bieten wir Ihnen einen umfassenden
MarktUberblick und suchen, auf Basis einer gemeinsamen
Bedarfsanalyse, die beste Mdglichkeit fur Sie.

Karlsruhe ist unsere ,Farm" - nutzen Sie unser Wissen!
Mit Kreativitat, Engagement und Leidenschaft beraten wir
Sie auf dem Weg zum gemeinsamen Ziel.

Unser Team freut sich auf Ihre Kontaktaufnahme und eine
erfolgreiche Zusammenarbeit!

Roland Schulze

Akquise

Immobilienwirt Dipl. VWA / Mediator
roland.schulze@kunz-schulze.de
+49.(0)721.95218.17

Thomas Kunz

Retail / Industrial
Immobilienwirt Dipl. VWA / DIA
thomas.kunz@kunz-schulze.de
+49.(0)721.95218.18
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Karina llaew

Office

Immobilienkauffrau (IHK)
karina.ilaew@kunz-schulze.de
+49.(0)721.95218.23
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; 8 FE s ' i.A. Investment
Immobilienwirt DIA
stephan.henrich@kunz-schulze.de
+49,(0)721.95218.22
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